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RETUERTA DEL BULLAQUE
ANUNCIO

Aprobacion definitiva de modificacion puntual nimero 01/2008 del proyecto de delimitacién de suelo urbano de
Retuerta del Bullaque.

Aprobada definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion
de fecha 15 de diciembre de 2008, la modificacion puntual nimero 1/2008 del proyecto de delimitacion de suelo
urbano, relativa a «rectificacion de alineaciones en la calle el peligro~ (Acuerdo publicado en el D.0O.C.M. nimero
43 de 3 de marzo de 2009), y de conformidad con lo establecido en el articulo 157 del Decreto 248/2004, de 14
de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la L.0.T.A.U, procede la publicacion
integra de la normativa urbanistica que sustituye a la anterior, y que es la siguiente:

NORMATIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 01/2008 PDSU

Disposicion preliminar primera.

La presente innovacion de planeamiento se encuentra regulada por la presente normativa, por la memoria
en su contenido vinculante, por los planos de ordenacion urbanistica y por el resto de la legislacion urbanistica
y sectorial aplicable.

Enlonoregulado en esta normativa se aplicara lo establecido en el proyecto de delimitacion de suelo urbano
en vigor.

Articulado.

Articulo 1. Régimen juridico aplicable.

Alos terrenos contenidos en el ambito del plan especial le son de aplicacion el Decreto Legislativo, 1/2004,
de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha y el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo; y en general, sus normas de desarrollo. Al mismo se le aplicara
el régimen juridico establecido en el instrumento de planeamiento en vigor, en todo lo que no sea contrario a la
Legislacion urbanistica aplicable.

Articulo 2. Parametros y caracteristicas urbanisticas basicas.

En el ambito objeto de la innovacion se han establecido nuevos usos dotacionales, no regulados en el
proyecto de delimitacion de suelo urbano en vigor.

Se adjunta ficha resumen que recoge los parametros y caracteristicas urbanisticas basicas a los que se
refiere el articulo 46 del Reglamento de Planeamiento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica para el suelo urbano, a aplicar en los nuevos suelos dotacionales:

Ordenanza uso dotacional de equipamientos.

Se aplica este régimen a las manzanas designadas con la nomenclatura de en los planos de ordenacion de
la modificacion puntual.

En lo no previsto se aplicara las normas generales reguladoras de la edificacion para el suelo urbano
previstas en el planeamiento general en vigor.

Régimen de los Usos*

*Segun anexo | del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998.
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Tipologia edificatoria
Edificacion aislada EA

Parcela minima (a efectos de segregacion)segun el articulo 19 del PDSU.

La parcela minima edificable debera reunir los siguientes requisitos:

Superficie minima: 80 m?s.

Frente minimo: 5 metros.

Fondo medio: 6 metros.

Coeficiente unitario edificabilidad neta: El resultado de la aplicacion de los parametros de la maxima
ocupacion y el numero de plantas.

Numero maximo plantas S/R: Il (Baja+l).

Altura maxima (segun articulo 26 del PDSU): 7,50 ml (referencia: Cara inferior del ultimo forjado).

Construcciones e instalaciones por encima de la altura del edificio: Segln el articulo 29 del P.D.S.U.

Fondo maximo edificable: No se establece.

Porcentaje ocupacion parcela: 75%.

Entradas, salientes y vuelos: Segun el articulo 32 del P.D.S.U.

Balcones, cornisas y aleros: Segun el articulo 34 del P.D.S.U.

Dotacion minima plazas de aparcamiento: 1 Ud/400 m?t.

Retranqueos a linderos:

Los planos de fachada podran situarse en el plano vertical situado en la alineacion oficial, o una distancia
no inferior a la mitad de la altura de la edificacion y como minimo tres (3) metros.

En el resto de linderos, la edificacion debera retranquearse obligatoriamente una distancia no inferior a
la mitad de la altura de la edificacion y como minimo tres (3) metros, pudiéndose anular esta condicion cuando
se justifique que los usos a implantar hacen necesario el adosamiento con los colindantes.

No se permitira ningun cuerpo de edificacion sobre rasante que ocupe el espacio correspondiente a los
retranqueos.

Articulo 3. Aplicacion del codigo de accesibilidad y legislacion sectorial.

Son aplicables todas las exigencias derivadas del codigo de accesibilidad y del resto de legislacion sectorial
aplicables en el ambito.

En relacion con el codigo de accesibilidad, se transcriben los articulos y normas mas relevantes a tener en
consideracion:

Articulo 13 D158/1997. Condiciones minimas de accesibilidad.

1.-Se consideran elementos de urbanizacion: la pavimentacion, encintado de aceras, las redes de
distribucion de energia eléctrica, gas, telefonia y telematica, la jardineria, las redes de saneamiento y
distribucion de aguas y cualesquiera otras que se realicen en las vias publicas para ejecutar el planeamiento
urbanistico.

2.-Se entiende por itinerario aquel ambito o espacio de paso que permita un recorrido urbanizado continuo
que relaciona y permite acceder a los diferentes espacios de uso publico y edificaciones del entorno.

3.-Una via publica o tramo de la misma se considera accesible si cumple las siguientes condiciones:

- Constituye un itinerario accesible de peatones, o mixto de peatonesy vehiculos, seguin los requerimientos
del apartado 1.1. del anexo 1.

- Los elementos de urbanizacion de este itinerario son accesibles segun el apartado 1.2 del anexo 1.

- El mobiliario urbano de este itinerario es accesible segun el apartado 1.3 del anexo 1.

4.-Un espacio de uso publico se considera accesible si retine las siguientes condiciones de accesibilidad:

- Disponer de un itinerario accesible que permita un recorrido por el interior del mismo, y el acceso a los elementos
singulares del espacio y a los servicios higiénicos, segun las prescripciones del apartado 1.1 del anexo 1.

- Los elementos de urbanizacion del citado itinerario son accesibles segln las prescripciones del apartado
1.2 del anexo 1.

- EL mobiliario urbano es accesible segun las prescripciones del apartado 1.3 del anexo 1 y los previsto en
el articulo 16.
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Articulo 14 D158/1997. Itinerarios.

1.-El disefio y trazado de los recorridos de uso publico o comunitario destinados al transito de peatones se
realiza mediante itinerarios de peatones que resulten accesibles en las condiciones establecidas en el anexo 1.

2.-Podran quedar exentos de lo previsto en el apartado anterior aquellos itinerarios que tengan alternati-
vas, y cuyo coste de ejecucion como accesible sea superior en mas de un 50% al coste como no accesible.

3.-Se puede admitir la sustitucion de itinerario de peatones accesible por un itinerario mixto accesible en
aquellos tramos en que el coste de ejecucion del itinerario de peatones accesible supere en mas de un 50% el coste
de un itinerario mixto accesible. En los puntos de conexion entre ambos itinerarios se ha de poder estacionar un
vehiculo en el espacio equivalente al de una plaza de estacionamiento accesible, en las condiciones previstas en
el apartado 1.2.6 del anexo 1.

4.-La prevision de itinerarios accesibles en cascos urbanos de valor histérico-artistico y en lugares
naturales protegidos puede admitir soluciones alternativas siempre que el proyecto sea aprobado por el organismo
competente en esta materia.

5.-La comunicacion vertical entre espacios de uso publico se realiza como minimo con rampas o ascensores
accesibles.

6.-Las escaleras de uso publico, como elementos utilizables por determinadas personas con limitaciones,
han de ser accesibles en las condiciones establecidas en el apartado 1.2.3 del anexo 1.

Articulo 15 D158/1997. Estacionamientos.

1.-Los estacionamientos se consideran accesibles cuando retnen las condiciones previstas en el apartado
1.2.6 del anexo 1.

2.-En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros los Ayuntamientos reservaran, permanen-
tementey tan cerca como sea posible de los accesos para viandantes, plazas accesibles debidamente senalizadas
para vehiculos que transporten personas con movilidad reducida.

3.-Elnimero de plazas a reservar, con las caracteristicas citadas, sera como minimo de una plaza cada 50
o fraccion.

4.-Se reservaran plazas de aparcamiento a personas con movilidad reducida en:

- Aparcamientos en vias publicas en las zonas delimitadas por el planeamiento urbanistico como zonas de
aparcamiento.

ANEXO 1 D158/1997
NORMAS DE ACCESIBILIDAD URBANISTICA

1.1. Itinerarios peatonales accesibles.

1.1.1. Itinerario peatonal accesible.

Un itinerario peatonal se considera accesible cuando cumple los siguientes requisitos:

- Tener una anchura libre minima de 1,50 metros y una altura libre de obstaculos de 2,10 metros.

- En los cambios de direccion, la anchura libre de paso permite inscribir un circulo de 1,50 metros de
diametro.

- No incluye ninguna escalera ni escalén aislado.

- La pendiente longitudinal no supera el 6%. No obstante, cuando las condiciones topograficas del terreno
no permitan cumplir lo anterior, se admiten itinerarios o tramos de éstos con las siguientes pendientes
longitudinales:

- Tramos de menos de 3 metros de largo: De 10 a 12% de pendiente maxima.

- Tramos de entre 3 y 10 metros de largo: De 8 a 10% de pendiente maxima.

- Tramos de mas de 10 metros de largo: De 6 a 8% de pendiente maxima.

- El pavimento es duro, antideslizante y sin relieves diferentes a los propios del grabado de las piezas. Varia
su textura y color en las esquinas, paradas de autobus, en las zonas del itinerario donde se ubique el mobiliario
urbano u otros posibles obstaculos. Se recomienda una textura lisa para el espacio libre peatonal y una rugosa
para los espacios con obstaculos. En parques y jardines, se admite un pavimento de tierras compactadas con un
90% PM (Proctor modificado).
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- Se coloca un pavimento con textura diferenciada para detectar pasos de peatones.

- Las rejas y registros se colocan enrasados con el pavimento circundante. Las aberturas de las rejas
situadas en itinerarios peatonales tienen una dimension que permite la inscripcion de un circulode 2 centimetros
de diametro como maximo. La disposicion del enrejado se hace de manera que no puedan tropezar personas que
utilicen baston o silla de ruedas.

- Los arboles situados en estos itinerarios tienen cubiertos los alcorques con rejas y otros elementos
enrasados con el pavimento circundante.

- Tienen una pendiente transversal no superior al 2%.

- Los elementos de urbanizacion y mobiliario que forman parte de este itinerario son accesibles.

1.2. Elementos de urbanizacion accesibles.

1.2.1 Vados accesibles.

El vado de paso de peatones se considera accesible cuando cumple los siguientes requisitos:

- La anchura libre minima es de 1,80 metros de forma que permita el transito de dos personas en silla de

ruedas.
- El bordillo del vado no supera 2 centimetros de altura respecto a la calzada y los cantos se redondean o

se achaflana a 45°.

- La pendiente longitudinal del vado es como maximo del 8% La pendiente transversal maxima es del 2%.

- Senalizacion con pavimento de textura diferenciada.

- El vado de entrada y salida de vehiculos debe disenarse de manera que:

- El itinerario de peatones que atraviesan, no puede quedar afectado por una pendiente longitudinal
superior al 8%, ni una pendiente transversal superior al 2%.

1.2.2. Pasos de peatones accesibles.

El paso de peatones que forma parte de un itinerario accesible, se considera accesible cuando cumple los
siguientes requisitos:

- Salvar el desnivel entre el bordillo y la calzada con un vado de peatones accesible.

- Cuando cruce una isleta intermedia en calzadas rodadas, ésta se recortara y quedara rebajada al mismo
nivel de las calzadas en una anchura igual a la del paso de peatones. El pavimento de la isleta es diferenciador
respecto al de la calzada.

- Cuando el paso, por su longitud, se realice en dos tiempos con parada intermedia, la isleta tendra una
longitud minima de 1,50 metros, una anchura igual a la del paso de peatones y su pavimento estara nivelado con
el de la calzada cuando la longitud de la isleta no supere 4,00 metros.

En Retuerta del Bullaque, a 25 de marzo de 2009.-El Alcalde-Presidente, Adrian Pavon Carrasco.
Numero 2.160
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